O SERVICO INDISPENSAVEL DO SINDICO

A anarquia ndo é desordem e bagunca como muita gente pensa. Anarquia é a
convivéncia baseada no bom senso humano e no respeito ao préximo. Os Escritos
Revoluciondrios, do pensador anarquista italiano Errico Malatesta, diz que "Se
quiséssemos substituir um governo por outro, isto é, impor nossa vontade aos outros,
bastaria, para isso, adquirir a forca material indispensével para abater os opressores e
colocarmo-nos em seu lugar. Mas, ao contrdrio, queremos a Anarquia, isto é, uma
sociedade fundada sobre o livre e voluntdrio acordo, na qual ninguém possa impor sua
vontade a outrem, onde todos possam fazer como bem entenderem e concorrer
voluntariamente para o bem estar geral. Seu triunfo sé poderd ser definitivo quando
universalmente os homens ndo mais quiserem ser comandados ou comandar outras
pessoas e tiverem compreendido as vantagens da solidariedade para saber organizar
um sistema social, no qual ndo mais haverd qualquer marca de violéncia ou coagdo
atividade".

Infelizmente, este modelo social é bastante utépico no periodo em que vivemos. A falta
de lideres ou chefes seria o caos total. Imaginem um prédio sem sindico. Totalmente
impossivel, pois este gerente condominial exerce fungdes importantissimas para o
funcionamento dessa sociedade.

Atribuices do sindico

Os principais deveres do sindico estdo INSERIDOS no Novo Cédigo Civil:

Art. 1.347. A assembléia escolherd um sindico, que poderd né&o ser conddmino, para
administrar o condominio, por prazo ndo superior a dois anos, o qual poderd renovar-
se.

Art.1.348. Compete ao sindico:

I - convocar a assembléia dos condéminos;

Il - representar, ativa e passivamente, o condominio, praticando, em juizo ou fora dele,
os atos necessdrios & defesa dos interesses comuns;

Il - dar imediato conhecimento & assembléia da existéncia de procedimento judicial ou
administrativo, de interesse do condominio;

IV - cumprir e fazer cumprir a convencdo, o regimento interno e as determina¢des da
assembléiq;

V - diligenciar a conservagdo e a guarda das partes comuns e zelar pela prestacdo dos
servicos que interessem aos possuidores;

VI - elaborar o or¢camento da receita e da despesa relativa a cada ano;

VIl - cobrar dos condéminos as suas contribui¢cdes, bem como impor e cobrar as multas
devidas;

VIII - prestar contas & assembléia, anualmente e quando exigidas;

IX - realizar o seguro da edificacdo.



§ 1° Poderd a assembléia investir outra pessoa, em lugar do sindico, em poderes de
representagdo.

§ 2° O sindico pode transferir a outrem, total ou parcialmente, os poderes de
representacdo ou as fungdes administrativas, mediante aprovagéo da assembléia, salvo

disposicdo em contrdrio da convengdo.

Outras atribuicées néo previstas no Cédigo Civil, porém, ndo menos importantes,
devem estar previstas na Convengdo, sdo elas:

I. Superintender a administragdo do edificio;
Il. Admitir e demitir empregados, bem como fixar-lhes suas respectivas remuneragdes;

. ~

lll. Ordenar reparos urgentes ou adquirir o que seja necessdrio & seguranga ou
conservacdo do edificio;

IV. Executar as disponibilidades orcamentdrias aprovadas pela assembléia;

V. Convocar as Assembléias Gerais Ordindrias nas épocas préprias e, as
Extraordindrias, quando julgar conveniente, ou lhe for requerido por no minimo 04
(quatro) conddminos;

VL. Prestar, a qualquer tempo, informagdes sobre os atos da administragdo.
Responsabilidade civil e penal

Por ser o Sindico o representante, ativa e passivamente, do condominio, praticando, em
juizo ou fora dele, os atos necessdrios a defesa dos interesses comuns, responde civil e
criminalmente pelos atos e/ou omissdes que praticar, respondendo pelos danos

causados.

Confira alguns artigos do Cédigo Penal e.do Cédigo Civil que poderdo ser utilizados
em caso do sindico ser acionado judicialmente:

Cédigo Penal:
Art. 13 - O resultado, de que depende a existéncia do crime, somente é imputavel a
quem lhe deu causa. Considera-se causa a agdo ou omiss@o sem a qual o resultado ndo
teria ocorrido.
§ 1° - A superveniéncia de causa relativamente independente exclui a imputacdo
quando, por si sé, produziu o resultado; os fatos anteriores, entretanto, imputam-se a

quem os praticou.

§ 2° - A omissdo é penalmente relevante quando o omitente devia e podia agir para
evitar o resultado. O dever de agir incumbe a quem:

a) tenha por lei obrigag¢do de cuidado, protegéio ou vigiléncia;
b) de outra forma, assumiu a responsabilidade de impedir o resultado;

¢) com seu comportamento anterior, criou o risco da ocorréncia do resultado.



Art. 132 - Expor a vida ou a salde de outrem a perigo direto e iminente:

Pena - detengéo, de 3 (trés) meses a 1 (um) ano, se o fato n&o constitui crime mais
grave.

Paragrafo Unico. A pena é aumentada de um sexto a um terco se a exposi¢éio da vida
ou da satde de outrem a perigo decorre do transporte de pessoas para a prestagdo
de servicos em estabelecimentos de qualquer natureza, em desacordo com as normas
legais. (Acrescentado pela L-009. 777 -1998)

Cédigo Civil:

Art.186. Aquele que, por agdo ou omissdo voluntdria, negligéncia ou imprudéncia, violar
direito e causar dano a outrem, ainda que exclusivamente moral, comete ato ilicito.

Art.187. Também comete ato ilicito o titular de um direito que, ao exercé-lo, excede
manifestamente os limites impostos pelo seu fim econémico ou social, pela boa-fé ou
pelos bons costumes.

Art.188. Ndo constituem atos ilicitos:
| - os praticados em legitima defesa ou no exercicio regular de um direito reconhecido;

Il - a deteriorag¢do ou destruicdo da coisa alheia, ou a lesdo & pessoq, a fim de remover
perigo iminente.

Art. 667. O mandatdrio é obrigado a aplicar toda sua diligéncia habitual na execugdo
do mandato, e a indenizar qualquer prejuizo causado por culpa sua ou daquele a quem
substabelecer, sem autorizag¢do, poderes que devia exercer pessoalmente.

§ 1° Se, ndo obstante proibi¢do do mandante, o mandatdrio se fizer substituir na
execu¢cdo do mandato, responderd ao seu constituinte pelos prejuizos ocorridos sob a
geréncia do substituto, embora provenientes de caso fortuito, salvo provando que o caso
teria sobrevindo, ainda que ndo tivesse havido substabelecimento.

§ 2° Havendo poderes de substabelecer, sé serdo imputdveis ao mandatdrio os danos
causados pelo substabelecido, se tiver agido com culpa na escolha deste ou nas
instrucdes dadas a ele.

§ 3° Se a proibicdo de substabelecer constar da procuracdo, os atos praticados pelo
substabelecido n&o obrigam o mandante, salvo ratificacdo expressa, que retroagird a
data do ato.

§ 4° Sendo omissa a procuragdo quanto ao substabelecimento, o procurador seré
responsdvel se o substabelecido proceder culposamente.

Art. 927. Aquele que, por ato ilicito (arts. 186 e 187), causar dano a outrem, fica
obrigado a repard-lo.

Paragrafo Unico. Haverd obrigagéo de reparar o dano, independentemente de culpa,
nos casos especificados em lei, ou quando a atividade normalmente desenvolvida pelo
autor do dano implicar, por sua natureza, risco para os direitos de outrem.



